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BEBAUUNGSPLAN NR. 229.1
Am Timpen einschlieldlich Erweiterung”

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz
v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).

|. Bestandsangaben

—--—--—--—  Gemarkungsgrenze

—————  Flurgrenze Wohngebéaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

/55 Hoéhenlinien mit H6henangaben tUber HN

—_ Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

y e Uberbaubarer Bereich
GEe 1/2 eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
\— nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

ssmee—ss—  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—wp—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
—o—e—0o— |\alles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

70dB(A)m? tags Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
55dB(AYm* nachtsl  (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

3= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung - Nutzungsgliederung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 u. 8 BauNVO)
a) Innerhalb des GE-e-1-Gebiets sind folgende Nutzungen, auch ausnahmsweise zulassige Nutzungen,
unzulassig
- Anlagen flr sportliche Zwecke
- Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO
- lebensmittelverarbeitende Betriebe

b) Innerhalb des GE-e-2-Gebiets sind folgende Nutzungen, auch ausnahmsweise zulassige Nutzungen,
unzulassig
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Anlagen far sportliche Zwecke

- Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO

lebensmittelverarbeitende Betriebe

c) Immissionswirksame flachenbezogene Schall-Leistungspegel
Die innerhalb der GE-Gebiete zulassigen Betriebe und / oder Anlagen dirfen die in der
Planzeichnung  jeweils festgesetzten FSP (immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel) nicht Gberschreiten.

§ 2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichung gegeniber der offenen Bauweise besteht darin, dass auf den jeweiligen
Gewerbegrundstiicken auch Gebaude errichtet werden koénnen, die eine Seitenldange von 50,0 m
Uberschreiten. Die Grenzabstandsregelung gem. § 7 NBauO bleibt hiervon unbertihrt.

§ 3  Grundflachenzahl - zuldssige Grundflache
Gem. § 17 (2) BauNVO i.V.m. § 19 (4) BauNVO darf die max. zulassige Grundflachenzahl von 0,8 auf
einen Wert von 0,9 uberschritten werden.

§4 Gebaudehdhen (gem. §18 BauNVO)

In der Planzeichnung sind die maximal zulassigen Gebaudehohen festgesetzt.

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt
zwischen der Oberkante der Mittellinie der das jeweilige Grundstlick erschlielenden fertigen Stralle und
der verlangerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstucks (Grundsticksachse).

Die Gebaudehohe wird gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut (Flachdach)
bzw. Firstoberkante.

Bei untergeordneten Bauteilen (z.B. technische Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine, Aufzugsanlagen,
Masten) ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Maximalhéhe zuldssig.

§ 5 Immissionsschutz - Verkehrslarm

Die AuRenbauteile von Gebauden bzw. Gebaudeteile der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichts-, Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und fir Birordaume sind den nachfolgend
aufgefuhrten Larmpegelbereichen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zugeordnet. Die
angegebenen Schallddmm-Male R' w,res. sind nachzuweisen:

Orientierungswert gem. DIN 18005 Tag/Nacht

Teilbereiche, fur die LS-Mafinahmen 1
fir Wohnungen / Bliros gem. § 8 (3) BauNVO nachzuweisen sind: EG/0G
Einstufung in Larmpegel- NW-Seite der Gebaude LPB Il
bereiche* R'w, res. 35dB
NO-Seite der Gebaude LPB 1l
35dB

§ 6 Befestigung Einstellplatze - Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO

Die Oberflache von KFZ- Stellplatzen (ausgenommen Fahrgassen/Fahrbereiche) sind mit
wasserdurchldssigen Materialien (Pflaster mit einem mindestens 25%-igen Fugenanteil, Schotterrassen,
Rassengittersteine 0.a.) auszufiihren. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind diese Flachen nur
prozentual anteilig zu berechnen, wenn die Versickerungsfahigkeit des jeweiligen Materials durch einen
Produktnachweis belegt werden kann.

§ 7 Eingriffsregelung - Zuordnung gemal § 9 Abs. 1a BauGB

Durch den Bebauungsplan Nr. 229.1 werden bei seiner Realisierung durch Bauflachen sowie die
vorgesehene Nutzung Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, welche auszugleichen sind. Diese
Veranderungen gegenuber der bisherigen Nutzung sind im umweltplanerischen Fachbeitrag im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung (Anlage zur Begrindung) bilanziert.

Es ergibt sich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 4.595 Werteinheiten, die nicht im Plangebiet
ausgeglichen werden kdnnen.

Der Kompensationsausgleich wird auf nachfolgend benannten Flachen innerhalb des Gemeindegebietes
umgesetzt:

§ 8  AuBerkrafitreten von Satzungen

Der Bebauungsplan Nr. 229 ,Am Timpen* tritt auBer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 229.1 ,Am Timpen einschlieRlich Erweiterung® iberplant wird.

B. Hinweise:

1. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, ( das kénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde ) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

2. Bauverbotszone / Baubeschrankungszone (gem. §9 FStrG)

Bauverbotszone:

Langs der Bundesstral’e durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone:

Im Abstand von 20 m - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle 51
(Baubeschrankungszone) durfen aulerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Straf3e nicht
ohne Zustimmung der Strallenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Einfriedung:

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstral’e 51 angrenzen, sind entlang der
Stralleneigentumsgrenze mit einer festen und lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

3. Verkehrsbedingte Immissionen

Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen
keine Anspriiche gegen den StraBenbaulasttrager der Bundesstrafle 51 im Hinblick auf die Bestimmungen
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von dieser ausgehen.

4. Landwirtschaftliche Immissionen

Emissionen (Staube, Gerliche und Gerausche), die sich aus der ordnungsgemafien Felderbewirtschaftung
im Umfeld des Planbereichs ergeben, sind als ortsiblich hinzunehmen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 7d des Gesetzes vom
12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan

Nr. 229.1 "Am Timpen einschliellich Erweiterung" bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Glandorf, den
Der Blrgermeister
(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
02.07.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Glandorf, den Der Biurgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Glandorf Flur 1
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © Mai 2013

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 06.05.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschaftsnachweis: L4-395/2013

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Osnabrick, 15.0kt. 2013

Regionaldirektion Osnabriick

- Katasteramt - Dienstsiegel gez. Lohmann, VAR

(Vermessungsamtsrat)

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tréger
Offentlicher Belange wurde verzichtet.

Glandorf, den Der Birgermeister

Beteiligung gem. § 13a Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit geman §

13a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentliche Auslegung wurden am 02.07.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.07.2013 bis 09.08.2013
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Glandorf, den Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Glandorf, den
Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 229.1 "Am Timpen einschlieBlich Erweiterung”
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Glandorf, den Der Birgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Glandorf, den .. .
Der Blrgermeister
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