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- 3. Anderung

GEMEINDE GLANDORF
Bebauungsplan Nr. 202

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  (gem:B BauGB, BauNV0)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4
I
FH

TH

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthohe in Meter Uber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Traufhohe in Meter Uber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

Griinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

W)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

Grunflachen (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
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SD/MD

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen der Oberkante des FertigfuRbodens
Erdgeschoss (OKFF) in Meter Gber Normalhdhennull (NHN) - maximal

zulassige Dachform: Satteldach, Mansarddach

1. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. Je 3 ebenerdige Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Je Baum ist eine Baumscheibe von mind.
6 m? anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3. Die zum Erhalt festgesetzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4. Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) mit einer Neigung bis
15° sind als extensives Grindach mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm auszubilden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Tiefgaragen sind mit mindestens 50 cm Erdreich abzudecken und intensiv zu begrinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE im Verfahren nach § 13a BauGB

PRAAMBEL

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.10.2024 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
06.12.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Glandorf, den ........c...........

Blrgermeister

VEROFFENTLICHUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (geméB NBauO)

1. Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten und -schittungen sind gemaf § 9 Abs. 2
NBauO unzulassig. Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen missen Grunflachen sein, soweit
sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

2. Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhausen.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3. Standplatze fur Malltonnen und Mdallbehalter sind entweder baulich in die Gebaude oder Garagen
zu integrieren oder im Sichtbereich von ErschlieRungsstrallen durch Einhausung und / oder
Umpflanzungen der Sicht zu entziehen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

4. Mindestens 50 % der Fassadenflache sind mit unglasiertem Verblendmauerwerk zu verblenden.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.10.2024 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veroéffentlichung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am 06.12.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde einschliellich der Begrindung im Internet verdffentlicht
und hat gemaR dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2024 bis einschlieflich

21.01.2025 zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen.

Den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
16.12.2024 bis einschliel3lich 21.01.2025 gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Glandorf, den ........cc.........

Blrgermeister

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden isti. V. m. §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S.
576), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) gedndert worden
ist, hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) geandert
worden ist.

Glandorf, den ....................

Blrgermeister Siegel

PLANUNTERLAGE

ERNEUTE VEROFFENTLICHUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

urf dieses
ichung gemaflt § 3

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................. dem E
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute Veroff
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Verdffentlichung wurden am ..........«7.. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindur@ wurden im Internet verdéffentlicht und
haben vom .................. bis einschlief3lich .............., ~gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich

ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen
Belange erneut eingeholt worden

f betroffenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher

Glandorf, den ................

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Glandorf, Flur 2

Mafstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © Juni 2023

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
29.06.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0299/2023

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt-Osnabriick-

Osnabrick, .....ccoceeeeeeeenenes

Dienstsiegel

(Unterschrift)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.02.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Glandorf, den ........c...........

Blrgermeister

Gemeinde Glandorf

Bebauungsplan Nr. 202

"Johannisstrae Teil II"
- 3. Anderung

Abschrift M. 1:1.000

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kdnnen bei der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u. a. sein: Tongefél3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen
die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land,
Lotter Stralke 2, 49087 Osnabrick, Tel.: 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Um eine Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlief3en, ist die Baufeldeinrichtung nur
aullerhalb der Fortpflanzungs- und Brutzeit (d.h. in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar)
durchzufihren.

I I Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
——— Flurstlicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)
— e s c— Flurgrenze

X abzubrechende bzw. bereits abgebrochene Gebaude

Gebaude Katasterbestand

Hoéhe Schachtdeckel in Meter . NHN (Normalhdhennull)

®
7,71 m - die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Der Satzungsbeschluss uber diesen Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Glandorf, den ....................

Blrgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes sind die Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemal

§ 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel
werden damit unbeachtlich.

Glandorf, den .......cc..........

Blrgermeister

9

s
MR ET
A e Mgl
) \ ik
/ Q\igoquheresiew‘Haus:‘“//\%\ @
/ ”{\< N ‘l’l/eg P \//:(' 6\
7 N / <,§; >&/ AN
////L ~ \(\ > s oS
3% f@& """ﬁ%é?ﬁ@é

1\ B\ \ 5
A= \@L/\@ 3 —~
‘ \

=
J -
\
Jg- 5

\

29e!
&
=
)

ﬁv‘
AT \ =\ N — \
T " \ 4 A\
- 1 /.
( \ / { | =~
\ (&5 \—\ \ \ > \4
\t $tall - A\ \ )
oY '\ \ A e\ \ 3 \\ =\
. \ &)\ — \
> o \ |
\ \ \ \

\
&
e
‘1\@

/
/" )
/

/

55—\
\
\

- \

o |8
REvea S

O\

\ \

\ e

— ;\(\
\

\

\
)
\gx
)
X
\

" Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
© 2023
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Proj. Nr. 23 063 011

Beratung * Planung * Bauleitung Osnabriick, 17.02.2025

Am Tie 1
49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 -0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet: www.pbh.org
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Unterschrift
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