PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan Nr. 237 "Alte Klaranlage"
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Gemeinde Glandorf, ........ccocoveivieiiiiiieeeeene.

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 05.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 237
"Alte Klaranlage" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom am 26.07.2011 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Glandorf, den ........coeeeveeeviiiiiieeee,

(Burgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung (1. Beteiligungsstufe):

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 28.02.2012 durchgefihrt.
Die Behorden und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.01.2012 geman

§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 01.03.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

(Burgermeister)

Glandorf, den ........coeeevveiveiiiiiiieeee,

Offentliche Auslegung (2. Beteiligungsstufe):

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 07.03.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2012 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 22.03.2012 bis 23.04.2012

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.03.2012 gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 23.04.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Glandorf, den .........oeeevveiveiiiiiieee,

ute offentliche Auslegung mit Einschrankung:

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Glandorf, den .......ccccvvvveeeieeeeerieene,

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahme

gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.05.2012 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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(Burgermeister)

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 237 "Alte Klaranlage" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am e ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.
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(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,
- eine Verletzung von Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Glandorf, den ........cccvvveeeeeeeieeeeee,

(Burgermeister)

Planunterlage
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
03.08.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind auf den Uberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Flachen, mit Ausnahme der Bauverbotszone der B 51 (20 m vom &uRersten
rechten Fahrbahnrand), zulassig.

Bezugshohen fiir die Ermittlung der Gebdudehéhen

Als Gebaudehohe (GH) gilt das Maf} zwischen Oberkante der erschliefenden &ffentlichen Verkehrsflache
(unterer Bezugspunkt) und oberstem Punkt der Dachhaut (oberer Bezugspunkt). Die festgesetzte
Gebaudehdhe gilt nicht fir untergeordnete technische Anlagen.

Zulassige Grundflache (GR)

Die festgesetzte zulassige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen
einschl. lhrer Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Auf der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist zur Sicherstellung
einer ausreichenden Uberdeckungslange ein Larmschutzsteilwall/eine Larmschutzwand zu errichten,
wenn auf der nérdlich angrenzenden Flache ein Baugebiet in einem Bebauungsplan festgesetzt wird, das
schutzbedurftige Nutzungen zulasst. Die Hohe und Ausgestaltung der Larmschutzanlage richtet sich nach
dem im Rahmen des angrenzenden Bebauungsplan zu erarbeitenden Schallgutachten. Bis zum Eintreten
dieses Umstandes ist die Anlage der Flache als Griinflache zulassig.

HINWEISE

Die Alarmausfahrt erfolgt direkt auf die B 51. Diese Alarmausfahrt soll durch ein Rolltor gesichert und mit
einer gut sichtbaren Sicherheitsrundumleuchte versehen werden, die bei Offnung bzw. SchlieRung des
Tores automatisch zu blinken oder zu leuchten beginnt. Eine Zufahrt zum Feuerwehrhaus von der B 51
ist unzulassig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO 1990.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Auf dem Grundsttick der alten Klaranlage sowie entlang der siidlichen Zaunanlage auf dem benachbarten
Grundstiick befinden sich Niederspannungskabel der TEN eG. Die Bauausfiihrenden sollen sich
rechtzeitig vor Baubeginn mit Herr Heuer von der TEN eG, Telefon 05401 892210, in Verbindung setzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV '90

1. Mal der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl
GR 1600 mq  Grundflache
H Héhe baulicher Anlagen in m

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen

E o Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr I}] Bauhof

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

o
S

6. Griunflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen,
hier: Grinabfallsammelplatz

Abwasser

Offentliche Griinflachen

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

©

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Versickerungsmulde

8. Sonstige Planzeichen

00k
-

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

]

Uberschwemmungsgebiet des Wispenbaches gem. Bekanntmachung
des NLWKN (Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz) vom 04.05.2011

Gemeinde Glandorf

Landkreis Osnabruck
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- Satzung -

Wasserwirtschaft
Abwassertechnik
Wasserversorgung
StralRenbau - Verkehr

Landschaftsplanung
Stadtplanung
Ingenieurvermessung
Geoinformationssysteme

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

Rheiner LandstrafRe 19-21

bearb.: Lh/KH gepruft: 49078 Osnabriick

Telefon 0541/94003-0

Projekt-Nr.:  213.153
Telefax 0541/94003-50

Osnabrick, den 08.05.2012

MaRstab: 1:500 www.ibt-web.de
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