PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan Nr. 240 "Auf dem
Haarkamp - Teil VI" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Glandorf, den .......ccccvvveeeeeeieeereeee,

Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 30.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 240 "Auf dem Haarkamp - Teil VI" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 16.03.2016 bis 29.04.2016 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Glandorf, den ........coeeeeveeiiiiiiiieeeee,

Blrgermeisterin

Friihzeitige Unterrichtung:

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch éffentliche Auslegung vom
24.03.2016 bis zum 26.04.2016 durchgefihrt.

Die Behdrden und berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.03.2016 gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 26.04.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Glandorf, den ........coeeeveeeviiieiieee,

Blrgermeisterin

Gemeinde Glandorf

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan N

r. 24

"Auf dem Haarkamp - Tel

Offentliche Auslegung:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 15.06.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2016 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 04.07.2016 bis 05.08.2016

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.07.2016 gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 05.08.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Glandorf, den .......ccccvvvveeeeeeeeerieene.

Blrgermeisterin

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 02.03.2016 dem geanderten und erganzten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6&ffentliche Auslegung mit Einschrankung
gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.08.2016 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 02.09.2016 bis 16.09.2016 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.09.2016 gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 16.09.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Glandorf, den ........cccevvveeeeeeieieriiee,

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.10.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Glandorf, AEN ... s

Blrgermeisterin
Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss der des Bebauungsplans Nr. 240 "Auf dem Haarkamp - Teil VI" ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB
AM e ortsublich gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
Der Bebauungsplan ist damitam ......................... rechtsverbindlich geworden.
Glandorf, BN ...

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
- eine Verletzung von Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Glandorf, den .......ccccvvvveeeeeeeeeriiee.

Blrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Glandorf Flur 8

MafRstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © Marz 2016
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
(Stand vom 16.03.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

24.07.2017

Geschaftsnachweis: L4-0987/2015 Osnabrick, .. <05 m

tQ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

L.S.

Dienstsiegel
Regionaldirektion Osnabriick
- Kataseramt -

gez.: Doreen Eckert (VermD)
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

OK10,0m

Oberkante, als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise

Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

]
©

5. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

_TF1

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhaltung: Badume

Abgrenzungen unterschiedlicher
Emissionskontingente

Abgrenzung der Zusatzkontingente
und Richtungsvektoren

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Gebietsart (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sowie samtliche ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal §8 Abs.3
BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflaichenzahl gem. § 19 Abs. 4

BauNVO durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut
wird,

bis zu 80 vom Hundert ist zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschliellich der
zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande sind auf die max.
zulassige Geschossflachenzahl anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hoéhe der baulichen Anlagen (OK) ist Oberkante
Erdgeschossfu3boden.

Die Hoéhe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
erschlieRender Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden in der Mitte des Gebaudes an der
Strallenseite 0,5 m nicht Gberschreiten.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt OK = 10,0 m.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: SchallschutzmafRnahmen /
Gerauschkontingentierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

Flache TF 1: LEK = 55 dB(A
Flache TF 2: LEK = 55 dB(A
Flache TF 3: LEK = 51 dB(A
Flache TF 4: LEK = 51 dB(A

/ 40 dB(A) pro m? tags/nachts
/ 40 dB(A) pro m? tags/nachts
/ 36 dB(A) pro m? tags/nachts
/ 36 dB(A) pro m? tags/nachts

= o

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Fur die im Plan dargestellten
Richtungssektoren A bis D liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691
das Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflachen durch LEK,i + LEK,zus,k ersetzt werden.

Als Referenzpunkt fur die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:

X: 32431531,39/Y: 5771935,97

Zusatzkontingente k tags und nachts in dB(A):

Sektor Anfang Ende EK s T EK, usn
A 334,00 87,00 0 0
B 87,00 110,00 6 6
C 110,00 155,00 5 5
D 155,00 334,00 15 15

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde
des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548 geandert worden ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Glandorf, Fachdienst Planen und
Umwelt, MunsterstralRe 11, 49219 Glandorf eingesehen werden.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasservorkommens
eingeschrankt. Die Versiegelung ist daher auf ein Mindestmal zu beschranken. Zufahrten und Stellplatze
sollten weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.

Von der BundesstralRe 51 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Im Nahbereich des Planungsraumen (600 m-Radius) befinden sich mehrere landwirtschaftliche
Hofstellen mit intensiver Tierhaltung, von denen entsprechende Geruchsemissionen ausgehen. Im
Rahmen der Bewirtschaftung der an den Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Gerdusch-,
Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen.

Gemeinde Glandorf

Landkreis Osnabruck

Uber

sichtskarte M. 1:500
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Bebauungsplan Nr. 240
"Auf dem Haarkamp - Teil VI"

- Satzung -

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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