PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan Nr. 241 "Dorenberg, Teil llI" bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

gez.: Dr. M. Heuvelmann L.S

Glandorf, den 25.10.2018
Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 02.03.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 241
"Dorenberg, Teil llI" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 21.12.2016 bis zum 23.01.2017 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

gez.: Dr. M. Heuvelmann L.S

Glandorf, den 25.10.2018
Blrgermeisterin

Gemeinde Glandorf

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan Nr. 241
"Dorenberg, Teil IlI"”

Friihzeitige Unterrichtung:
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 21.12.2016 bis zum 23.01.2017
durchgefiihrt.

Die Behorden und beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.12.2016 gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. lhnen wurde bis zum 23.01.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez.: Dr. M. Heuvelmann L.S

Glandorf, den 25.10.2018
Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 31.01.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 19.01.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 29.01.2018 bis 02.03.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.01.2018 gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 02.03.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez.: Dr. M. Heuvelmann L.S

Blrgermeisterin

Glandorf, den 25.10.2018

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan einschliel3lich der 6rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2018
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez.: Dr. M. Heuvelmann L.S

Glandorf, den 25.10.2018
Blrgermeisterin

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 241 "Dorenberg, Teil llI" wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
15.09.2018 ortstiblich gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.09.2018 rechtsverbindlich geworden.

gez.: Dr. M. Heuvelmann L.S

Glandorf, den 25.10.2018
Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Glandorf, den ........oovvvveeeeeiieiiieeiiinn,

Birgermeisterin
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Glandorf Flur 9

MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung © Mai 2016

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
(Stand vom 27.05.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-0411/2016 Osnabriick, 28082018

‘* LGLN L.S.

Landesamt fir Geoinformation X X
und Landentwicklung Niedersachsen Dienstsiegel

Regionaldirektion Osnabriick gez.: D. Eckert
- Kataseram- (Vermessungsdirektkorin)
(Unterschrift)
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2. Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse
Tion | Jrnoe,as
FH95m Firsthéhe, als H6chstmal}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0] Offene Bauweise
Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
4. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Ful®- und Radweg
Strallenbegrenzungslinie
5. Grinflachen
Private Grinflachen
Offentliche Griinflachen
6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

% |

7.

-

8.

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses,

hier: Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand (LSW)

Larmpegelbereiche

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

9. Anforderungen an die Gestaltung

DN 10°-45°| Dachneigung, als Mindest- und HéchstmaR

SD,WD, ZD, PD|  Dachform: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach
6541m Bezugshdhenpunkt: geplante Héhen der fertigen
ii. NHN StralRenoberkante in Meter tber Normalhéhennull

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
a) Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt wird die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe iber NHN der fertigen Strallenoberkante in
dem Abschnitt, der dem jeweiligen Baugrundstlick vorgelagert ist, bzw. der am nachsten an dem Baugrundstiick
gelegen ist, festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Firsthdhe (FH).

b) Firsthohe

Die Firsthohe (FH) der Gebaude wird in absoluter Hohe Gber Normalnull festgesetzt (NHN). Die Firsthhe
bzw. die HOhe baulicher Anlagen darf im WA 75,5 m . NHN nicht Gberschreiten. Dies entspricht im
Plangebiet Firsthéhen von 9,5 m Giber Gelandeniveau.

c) Traufhdhe

Die Traufhéhe der Gebaude wird gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis
zur Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten
AuRenflache (Oberflaiche der Aufienwand) und der Dachhaut bezeichnet. Die Traufhéhe darf im WA
73,0 m . NHN nicht Uberschreiten. Dies entspricht im Plangebiet Traufhhen von 7,0 m Uber
Gelandeniveau.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan dahingehend
geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie der
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzuldssig sind.

Bodenaufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In den Bereichen, in denen das Gelandeniveau unterhalb von 65,60 m Uber NHN liegt, ist bei einer
erstmaligen Bebauung bzw. Neubebauung das Gelandeniveau gemalR §9 Abs.1 Nr.17 BauGB
mindestens auf diese Hohe aufzuschitten. Ausnahmen koénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehérden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Gehélzerhalt

8.1 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung umgrenzte Flache dient dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung einer
vorhandenen Heckenstruktur als Lebensraum und Landschaftselement. Die Hecke ist dauerhaft vor
erheblichen Beeintrachtigungen und wesentlichen Veranderungen ihrer Gestalt zu schitzen. Notwendige
Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen im Sinne des § 6 der Verordnung zum Schutz von Baumreihen,
Hecken und Feldgehoélzen im Landkreis Osnabrick (Amtsblatt vom 28.02.1998 Nr. 4) sind zulassig.
Ausfalle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleichwertig zu ersetzen.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend des Baustellenbetriebs gemal DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen) zu schitzen.

8.2 Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken RRB)

Die vorhandene Strauch-Baumhecke ist auch im Bereich des geplanten RRB dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleichwertig zu ersetzen. Zu erhaltende Gehdlze sind
wahrend des Baustellenbetriebs gemafl DIN 18920 (Schutz von Bé&umen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen) zu schutzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: SchallschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Fuchtorfer Stralle wird eine 3 m Larmschutzwand festgesetzt, die im nérdlichen und sidlichen
Bereich jeweils in unterschiedlicher Lange fortgefiihrt wird, um die Schutzanforderungen in Bezug auf
Verkehrslarm in Allgemeinen Wohngebieten zu erfillen.

AuRerdem werden Larmpegelbereiche Il bis V auf den betroffenen (berbaubaren Bereichen im
Bebauungsplan festgesetzt.

— Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm 56 - 60 dB(A), erforderliches resultierendes
Schallddmmmal = 30 dB(A) fir Wohnungen und Biros
— Larmpegelbereich Il = malgeblicher Auflenlarm 61 - 65 dB(A), erforderliches resultierendes

Schallddmmmal = 35 dB(A) fir Wohnungen und 30 dB(A) fur Biros

— Larmpegelbereich IV = malgeblicher Aufenlarm 66 - 70 dB(A), erforderliches resultierendes
Schalldammmalf = 40 dB(A) fir Wohnungen und 35 dB(A) fiir Biros

— Larmpegelbereich V = malgeblicher Auflenlarm 71 - 75 dB(A), erforderliches resultierendes
Schallddmmmal = 45 dB(A) fir Wohnungen und 40 dB(A) fur Biros

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen Uber

45 dB(A) in der Nacht sind schallgeddmmte Luftungen vorzusehen.

. Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande haben erforderliche Schnitt-/Rodungs-
maRnahmen von Gehdlzen aullerhalb der Vogelbrutzeiten stattzufinden. GemaR Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag sind diese Ma3nahmen maoglich im Zeitraum zwischen Ende August und Ende Februar.

. Externe KompensationsmaRnahme (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die notwendige externe Kompensation erfolgt Uber die vom Landkreis Osnabrick anerkannte
Kompensationsmaflnahme ,Dingwerth® in der Gemarkung Glandorf, Flur 7, Flurstick 98/7. Die
MaRnahme umfasst die Umwandlung einer Ackerflache in extensives Griinland mit gleichzeitiger
Entwicklung eines durchgehenden Erlen-Weiden-Bachuferwaldes mit extensivem Saumstreifen am
Glaner Bach und der Anlage einer Kopfweidenreihe an der Neuen Umflut.
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Auf dem

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die Entwicklung tierischen
oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker
Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

3. Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist.

4. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057 geéndert worden ist.

5. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Glandorf, Fachdienst Planen und
Umwelt, MinsterstralRe 11, 49219 Glandorf eingesehen werden.

6. Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte
zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als
ortsublich hinzunehmen.

7. Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasservorkommens
eingeschrankt. Die Versiegelung ist daher auf ein Mindestmal zu beschranken. Zufahrten und Stellplatze
sollten weitgehend mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden. Aufgrund der hohen
Grundwasserstande sind im Zuge der Bauarbeiten die Mdéglichkeiten zum Einsatz versickerungsfahiger
Belage je Bauplatz vorab zu prufen.

8. Von der Bundesstralle gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

9. Deutsche Telekom Technik GmbH:

Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Fiir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Bei Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte 1 Wohnung
zulassig.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick unterbaut wird,
mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstlick die in der
Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschreiten.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der zu
ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande sind auf die max. zulassige
Geschossflachenzahl anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

a) Dachform/Dachneigungen

Die Dacher sind als geneigte Dacher auszubilden. Die Dachneigung betrdgt zwischen 10° und 45°.
Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die Déacher sind als Satteldach, Walmdach, Zeltdach oder Pultdach auszubilden.

Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch Flach- bzw.
flachgeneigte Dacher zulassig.

b) Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis zur Halfte der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 2,0 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.

c) AuBenwandgestaltung bei Doppelhdausern und Hausgruppen

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Material und Farbton der AuRenhaut einheitlich zu wahlen. Die
Gestaltung ist entsprechend Satz 1 aufeinander abzustimmen.

d) Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind an den strallenseitigen Grenzen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m
zulassig. StralRenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen sind ohne Héhenbegrenzungen zulassig.

Gemeinde Glandorf

Landkreis Osnabruck
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